Cleveres Studio mit Weitblick: Ihr Refugium im 2. OG
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Eckdaten

Status: Frei

Etage: 2.0G

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1
Flachen

Wohnflache: 39,36 m?2

Keller: 2,66 m2

Kaufpreis

300.907,20 €
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Beschreibung

Cleveres Studio mit Weitblick: Ihr Refugium im 2. OG

Dieses 1-Zimmer-Studio im zweiten Obergeschoss ist die ideale Wahl fur Menschen, die Wert auf Effizienz und
Lebensqualitat legen. Der Grundriss nutzt die knapp 40 m2 perfekt aus und schafft ein offenes, helles Wohngefuhl.
Das Highlight ist die fast 13 m? groRe Terrasse, die lhren Lebensraum ins Freie erweitert und einen wunderbaren
Ausblick bietet. Perfekt fir den Start in den Tag oder entspannte Abendstunden tber den Dachern.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur den nétigen Stauraum, damit Ihr Studio stets grof3ziigig und aufgerdumt wirkt.
Dieses durchdachte Extra macht den entscheidenden Unterschied im Alltag.

Lage im 2. OG: Geniel3en Sie Ruhe, Licht und eine herrliche Aussicht.
Grol3zugige Terrasse: |hr privater Freisitz mit fast 13 m2.

Optimaler Grundriss: Kein Quadratmeter wird verschenkt.

Inklusive Kellerabteil: Mehr Platz und Komfort fur Sie.

Eine smarte, wertstabile Wohnung, die Funktionalitat und Genuss perfekt kombiniert. Ideal als Erstinvestment oder
fur einen anspruchsvollen Lebensstil.
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Kosten & Rechtliche Hinweise

Boden

Vinylboden in Holzoptik, FlieRen

Kaufpreis

300.907,20 €

Heizungsart

FuBbodenheizung mit

Luftwarmepumpe
Kuche keine Kuche vorhanden
Bad innenliegend mit Bodentiefer Dusche
Wohnflache 39,36 m?
Anzahl Zimmer 1
Anzahl 0
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Anzahl Terrassen 1
Stral3e Moosbach
Hausnummer 25
PLZ 6392

Ort

St. Jakob in Haus

Betriebskosten

137,76 €

Heizkosten

In BK enthalten

Sonst. Kosten Kauf

N/A

Provision Provisionsfrei
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Verkauf
Baujahr 2027
Energieausweis gultig bis 20.07.2035

HWB 32.00 kWh/(m2a)
Klasse HWB B
fGEE 0.49
Klasse fGEE A++
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Sonstige Angaben

Ein rechtsverbindlicher Erwerb kommt ausschlie3lich durch den Abschluss eines notariell beurkundeten Kauf- und
Bautragervertrages zustande. Die Abwicklung des Kaufpreises erfolgt flir Sie sicher und transparent nach dem
Osterreichischen Bautragervertragsgesetz (BTVG) Uber einen unabhéangigen Treuhander.

Als Projektentwickler und direkter Ansprechpartner legen wir grofiten Wert auf eine personliche und diskrete
Betreuung. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir detaillierte Unterlagen nur nach Ubermittlung Ihrer vollstandigen
exposeKontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail) zur Verfigung stellen kénnen.

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr (ab 01.07.2024 unter Umstanden befreit - Details unter
https://www.bmj.gv.at)

Kosten fur Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft gemaf Tarifordnung

Keine Maklerprovision
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Energieausweis

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ret,sk PEB sk CO 2eq,5k f cee sk

A

A++ A++ A++
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Wiesenweg Errichtungs-GmbH

Telefon: +43 699 10 533 985
E-Mail: info@wiesenweg-living.at
Web: https://wiesenweg-living.at

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Dieses Exposé ist freibleibend und unverbindlich und stellt kein rechtlich bindendes
Angebot dar. Die darin enthaltenen Informationen, insbesondere Visualisierungen, Plane oder Ausstattungsdetails,
dienen der allgemeinen Information und kdénnen sich im Zuge der weiteren Planungs- und Bauphasen geringfugig
andern. Die tatsachlichen Nebenkosten kénnen je nach Vertragsgestalter und Finanzierungsvariante abweichen. Diese
Aufstellung dient als erste Orientierung und ersetzt keine professionelle Rechts-, Steuer- oder Finanzierungsberatung.
Ein Rechtsanspruch kann aus diesem Dokument nicht abgeleitet werden.
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